Anexa 4.
CONTRACT DE INCHIRIERE TERITORIU PORTUAR - cadru
NR............ [,
|.PARTILE CONTRACTANTE :

C.N. Administratia Porturilor Dunarii Fluviale SA GIURGIU, cu sediul in Giurgiu, sos.Portului nr.1,
inmatriculata la Oficiul Registrul Comertului sub nr.J52/252/1998, avand Cod de inregistrare in scopuri de
TVA nr.RO 1284717, reprezentata prin:

Director general -
in calitate de Locator

si
SC cu sediul .....oviiiiiii , Cod de inregistrare in
scopuride TVAnr. ............ , inregistrata la Oficiul Registrului Comertului nr. ......
reprezentata prin:
Administrator S
in calitate de Locatar,
au convenit la incheierea prezentului contract de inchiriere:

IIl. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1. Obiectul contractului este inchirierea suprafetei de .... mp teritoriu portuar, situat in portul
........ , conform planului de amplasament, anexa 1 la prezentul contract, pentru desfasurarea de activitati
cu specific domeniului naval.

Suprafata de ........ mp teritoriu portuar face parte din domeniul public al statului aflat in
administrarea locatorului, conform contractului de concesiune nr.3898/15.10.2008 incheiat intre Ministerul
Transporturilor si CN APDF SA Giurgiu.

Art.2.Predarea—primirea obiectului inchirierii este consemnata in procesul verbal, anexa 2 la
prezentul contract.

lI.LDURATA CONTRACTULUI

Art.3.1. Durata contractului este de .......... ani, si va incepe odata cu data semnarii procesului
verbal de predare-primire. Predarea primirea suprafetei de teritoriu portuar se va face in termen de 5 zile de
la data semnarii prezentului contract.

Art.3.2. Contractul se poate prelungi in situatia in care locatarul si-a indeplinit toate obligatiile
esentiale, programul investitional asumat precum si clauza minima de performanta, acesta avand
posibilitatea de a solicita prelungirea termenului contractual, o singura data inaintea de expirarea duratei
initiale.

Art.3.3. Contractul se poate prelungi, prin acordul expres al partilor, fara a exista o obligatie a C.N.
APDF S.A. Giurgiu in acest sens.

IV.VALOAREA CHIRIEI
Art.4.1. Chiria pentru folosirea terenului inchiriat este de ................ Euro/mplluna, la care se
adauga T.V.A.
Art.4.2. Chiria va fi calculata in lei, la cursul de referinta al BNR din ziua intocmirii facturii.

V.CONDITII §I TERMENE DE PLATA
Art.5.1. Factura va fi emisa in primele 5 zile ale lunii, pentru luna in curs.
Locatorul intocmeste facturile pentru sumele datorate si le transmite Locatarului prin delegat, posta
sau posta electronica.



Art.5.2. Plata chiriei se va face lunar, pentru luna in curs, pana la data de 30 ale lunii, in baza
facturii emise de locator, in termenul scadent prevazut in factura, iar in cazul in care data limita de efectuare
a platii este o zi nelucratoare, plata se va putea face in ziua lucratoare anterioara datei scadente.

Art.5.3. Factura se considera a fi acceptata la plata de catre locatar, daca nu a formulat refuz la
platd in termenul scadent mentjonat in factura.

Art.5.4. Plata chiriei se va considera efectuata la data creditarii contului bancar al locatorului cu
valoarea integrald a sumei facturate.

Art.5.5.Spetele bancare de transfer aferente sumelor datorate in baza prezentului contract precum
si riscul transferului bancar sunt asumate exclusiv de catre Locatar. O suma se considera a fi platita in
ziua in care contul bancar al Locatorului a fost creditat cu acea suma.

Art.5.6. Plata chiriei se face cu ordin de plata prin conturile:

Contul locatorului nr.

Contul locatarului nr.

Orice modificare intervenita la conturile partilor va fi notificata in scris celeilalte parti in termen de
maxim 3 zile de la data intervenirii modificarii,in caz contrar partea care nu a cunoscut modificarea nefiind
in culpa.

Art.5.7. Chiria se datoreaza catre locator incepand cu data primirii terenului in folosinta, prin proces
verbal de predare-primire.

Art.5.8. In cazul in care Locatarul nu a achitat la termenul de scadenta o sumé facturata conform
prezentului contract, acesta este obligat sa plateasca locatorului penalitdli de 0,15% pentru fiecare zi
calendaristica de intérziere, precum si daune interese in completare, atunci cand prejudiciul cauzat de
intarzierea la plata nu este acoperit de valoarea penalitatilor.

Art.5.9. Totalul penalitatilor sau al daunelor interese poate depasi cuantumul sumei asupra careia
sunt calculate.

VI.GARANTIA PENTRU EXECUTAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.6. (1)In vederea garantarii executarii intocmai de catre locatar a obligatiilor asumate in baza
prezentului contract, acesta constituie in favoarea si la dispozitia locatorului , in termen de maxim 10(zece)
zile lucratoare de la data incheierii prezentului contract, o garantie de buna executie a contractului, in
cuantum de ........ euro, reprezentand contravaloarea a trei chirii lunare, la care se adauga TVA,
intr-una din urmatoarele forme:

-a)scrisoare de garantie bancarg;

-b)depozitul de garantie cu sau fara refinerea garantiei de participare la licitatie;

-¢) depozit in cont colateral deschis pe numele locatarului la dispozitia CN APDF SA Giurgiu;

-d) prin transformarea garantiei de participare la licitatie in garantie de buna executie (in cuantumul

sumei stabilite mai sus).

(2) Locatorul poate executa garantia de buna executie a contractului fara nici o formalitate
prealabila, in cazul in care locatarul nu Tisi indeplineste obligatile asumate catre locator, in baza
prezentului contract sau orice alta obligatie financiara restanta a locatarului.

(3) Orice accesare/executare a garantiilor nu va limita dreptul locatorului de a denunta si/sau rezilia
contractul in conformitate cu prevederile acestuia si nici dreptul locatorului de a solicita locatarului
acoperirea integrala a prejudiciilor cauzate de catre aceasta din urma.

(4) Locatarul se obliga ca, pe riscul si pe cheltuiala sa, sa indeplinesca toate demersurile necesare
in vederea asigurarii valabilitatii garantiilor, de la intrarea in vigoare a contractului si pana la 90 de zile de la
data expirarii prezentului contract. In cazul expirarii/executérii garantiei de buna executie a contractului,
locatarul are obligatia reconstituirii acesteia la valoarea initiala in termen de 10 (zece) zile de la data
notificarii.



Art.6.1.a) (in eventualitatea constituirii garantiei sub forma de Scrisoare de Garantie
Bancara)

a. In vederea garantarii executarii intocmai de catre locatar a oricaror obligatii asumate in baza
prezentului contract, locatarul va asigura constituirea in favoarea si la dispozitia locatorului si va preda
acesteia din urma o Scrisoare de garantie bancara emisa de catre banca ............ in beneficiul locatorului.

b. Banca emitenta se angajeaza fata de locator, in mod irevocabil si neconditionat, sa efectueze
plati in baza scrisorii de garantie, la prima si simpla cerere scrisa a locatorului, in acest scop si fara alta
formalitate, fara a lua in considerare validitatea si efectele contractului, renuntand in mod expres /a
beneficiul diviziunii si la beneficiul discutiunii, precum si la dreptul de a invoca — pentru a se opune plati
solicitate — vreun drept, vreo obiectiune sau vreo exceptie, de natura legala sau contractuala (generala a
bancii emitente sau particulara a debitorului principal — ordonator al garantiei), abuz, frauda véadita, forta
majord, caz fortuit sau restrictii valutare si fara a fi necesar ca locatorul sa introduca o actiune arbitrala sau
in instanta impotriva locatarului sau a bancii emitente.

c. Locatarul se obliga ca, pe riscul si pe cheltuiala sa, sa indeplineasca toate demersurile
necesare in vederea asigurarii valabilitatii garantiei astfel constituite de la intrarii in vigoare a contractului i
pana la 90 (noudzeci) de zile de la data incetarii prezentului contract (indiferent de cauza acestei incetari).

In mod corespunzator, daca in orice moment o astfel de scrisoare de garantie in vigoare si
producandu-si efectele este prevazuta sa inceteze sau sa expire inaintea expirarii duratei garantiei
prevazute mai sus, locatarul se obliga fata de locator ca, nu mai tarziu de 30 (treizeci) de zile lucratoare
inaintea incetarii sau expirarii unei astfel de scrisori de garantie (“Data Relevanta”), sa furnizeze catre
locator 0 noua scrisoare de garantie in aceiasi termeni.

In cazul in care locatarul nu furnizeaza o astfel de scrisoare de garantie pana la Data Relevanta,
atunci locatarul va incalca termenii acestui contract iar Pariile convin ca locatorul va avea drepturi si puteri
depline sa ceara imediat bancii emitente plata integrala a sumei garantate in temeiul scrisorii de garantje.

d. Locatorul se obliga ca, in termen de 90 de zile de la data incetarii contractului, indiferent de
cauza, sa stabileasca obligatiile restante ale locatarului si/sau orice alte sume care indreptatesc locatorul
la despagubire din partea locatarului si sa execute Scrisoarea de garantie bancara constituita la dispozitia
sa.

e. Locatorul va restitui locatarului intr-un termen de 15 zile de la data expirarii termenului
anterior prevazut, Scrisoarea de Garantie, in cazul in care aceasta nu a fost executatd sau, dupa caz, va
solicita plata eventualului sold debitor pe care locatarul il datoreaza.

f. Partile convin ca Scrisoarea de garantie este transmisibila odata cu transmiterea drepturilor
si/sau obligatiilor din prezentul contract.

g. Partile convin de asemenea ca locatorul poate transmite dreptul de a solicita plata in cadrul
scrisorii de garantie, sens in care locatarul se obliga sa efectueze toate demersurile astfel incat Scrisoarea
de garantie sa aiba o prevedere expresa in acest sens.

Art.6.1.b) (in eventualitatea constituirii garantiei sub forma de depozit de garantie in contul
bancar , deschis pe numele locatorului la banca......)

a. Cuantumul spezelor bancare de transfer pana in momentul creditarii contului locatorului precum
si riscul transferului bancar sunt asumate exclusiv de catre locatar. Pentru suma depusa in contul
locatorului cu titlu de garantie contractuala, locatorul nu datoreaza dobanda locatarului.

b. Partile convin ca depozitul de garantie este transmisibil odata cu transmiterea drepturilor si/sau
obligatjilor din prezentul contract. Partile convin de asemenea ca locatorul poate transmite dreptul de a
solicita plata in cadrul depozitului de garantie.

c. Locatorul se obliga ca, in termen de 90 de zile de la data incetarii contractului, indiferent de
cauza, sa stabileasca obligatiile restante ale locatarului si/sau orice alte sume care indreptatesc locatorul
la despagubire din partea locatarului si sa le deduca din cuantumul depozitului de garantie aflat la dispozitia
sa. Locatorul va restitui locatarului intr-un termen de 15 zile de la data expirarii termenului anterior
prevazut, eventualul sold creditor sau, dupa caz va solicita plata eventualului sold debitor pe care locatarul
il datoreaza.

d. Locatorul este de acord ca suma depusa de catre locatar cu titlu de garantie de participare la
licitatie, sa fie transformata in garantie de buna executie si sa fie transferatad in contul bancar ............... :
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deschis pe numele locatorului la banca ......... In acest caz, prevederile privind depozitul de garantie devin
aplicabile.

Art.6.1.c) (in eventualitatea constituirii garantiei sub forma de depozit colateral in contul
bancar al locatarului, deschis pe numele locatorului la banca............... )

a. Banca emitentd se angajeaza fata de locatar, in mod irevocabil si neconditionat, sa efectueze
plati catre locator, la prima gi simpla cerere scrisa a locatorului, in acest scop si fara alta formalitate, fara a
lua Tn considerare validitatea si efectele contractului, renuntand in mod expres la beneficiul diviziunii si la
beneficiul discutiunii, precum si la dreptul de a invoca — pentru a se opune platji solicitate — vreun drept,
vreo obiectiune sau vreo exceptie, de natura legald sau contractuald (generald a bancii sau particulara a
debitorului principal — ordonator al garantiei), abuz, frauda vadita, fortd majora, caz fortuit sau restrictii
valutare si fara a fi necesar ca locatorul sa introduca o actjune arbitrald sau in instanta impotriva locatarului
sau a bancii emitente.

VII.DREPTURILE $I OBLIGATIILE PARTILOR

Art.7.1. Locatorul se obliga:

a) sa predea locatarului teritoriul portuar ce constituie obiectul contractului, liber de sarcini;

b) sa nu stanjeneasca locatarul in exercitarea dreptului de folosinta asupra teritoriului portuar
inchiriat si sa nu faca acte care ar putea micsora folosinta acestuia;

c) are dreptul sa inspecteze starea teritoriului portuar inchiriat si daca acesta este folosit conform
destinatiei prevazute in contract precum si in vederea verificarii indeplinirii si/sau a respecttarii de catre
locatar a oricaror obligatii ce sunt prevazute in sarcina sa.

d) sa restituie locatarului, la incetarea contractului, garantia de buna executie, daca aceasta nu a
fost utilizata.

e) are dreptul de a solicita locatarului documentatia tehnica a obiectivelor din programul
investitional- dupa caz.

f) in cazul intervenirii unor motive exceptionale legale de interesul national, ce au fost comunicate
catre CN APDF SA Giurgiu de catre Ministerul Transporturilor, CN APDF SA Giurgiu are dreptul de a
modifica unilateral prevederile prezentului contract de inchiriere conform instructiunilor primite de la
Ministerul Transporturilor.

g) are dreptul sa modifice unilateral contractul, in cazul adoptarii unor acte normative care modifica
obligatiile stabilite in sarcina partilor prin prezentul contract sau care statueaza noi obligatji in sarcina
partilor.

in cazul incidentei oricareia dintre situatiile reglementate la literele f si g ale prezentului articol, CN
APDF SA Giurgiu va comunica locatarului actul aditional la contract precum si termenul in care partile
trebuie s semneze actul aditional. Nesemnarea de catre locatar a actului aditional la contract in termenul
indicat de catre locator il indreptateste pe acesta sa rezilieze contractul in conformitate cu prevederile cu
prevederile art.

Art.7.2. Locatarul se obliga:

a). sa foloseasca suprafata de teritoriu portuar inchiriatd conform destinatiei prevazute in contract
la art.1.

b) sa nu instraineze, sa nu greveze de sarcini bunul inchiriat;

c) pentru toate amenajarile pe care intentioneaza sa le execute, locatarul trebuie sa obtina toate
avizele si autorizatiile necesare pentru construire si functionare, pentru activitatile pe care le va desfasura
pe terenul inchiriat, fara a conditiona plata chiriei de termenul de obtinere a acestora;

c) sa instiinteze imediat locatorul despre orice tulburare a folosintei spatiului cauzata de o terta
persoana ;

d) sa solicite si sa obtina avizul pentru desfasurarea activitailor portuare in conformitate cu ordinul
M.T. nr. 37/23.01.2014, daca este cazul.

e) sa obtina acordul de mediu in vederea stabilirii obligatilor de mediu precum si respectarii
prevederilor legislatiei privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare si a legislatiei de
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mediu specifice activitatii desfasurate in incinta bunului inchiriat, astfel incat sa nu fie pus in pericol mediul
si sanatatea populatiei, inclusiv aviz de gospodarire a apelor.

f) conform principiului “ poluatorul plateste “, in cazul nerespectarii conditilor din actele de
reglementare obtinute precum si a legislatiei in domeniul protectiei mediului/apelor, locatarul va fi direct
responsabil pentru plata eventualelor amenzi contraventionale venite din partea organelor abilitate.

g) se obliga sa ia toate masurile necesare pentru respectarea cerintelor si recomandarilor
autoritatilor cu atributii in domeniul prevenirii si stingerii incendiilor, sa contracteze asistenta specializata
pentru prevenirea si stingerea incendiilor si sa faca dovada contractarii acestor servicii cu o societate
autorizata sa asigure aceasta activitate in incinta portuara;

h) sa execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere ce ii revin;

i) sa plateasca chiria la termenul si in conditiile prevazute in prezentul contract;

j) sa permita locatorului sa controleze modul in care este folosita suprafata de teritoriu portuar
inchiriata;

k) se obliga sa accepte modificarea prezentului contract de catre locator, in urmatoarele cazuri:

*) in cazul aparitiei si/sau modificarii unor acte normative a caror aplicare afecteaza sau ar afecta raporturile
juridice stabilite intre partj.

*) in cazul aparitiei si/sau modificarii unor acte normative care modifica in mod esential obligatiile legale ale
partilor sau statueaza obligatji legale noi.

*) in cazul intervenirii unor motive execeptionale legale de interesul national, ce au fost comunicate catre
CN APDF SA Giurgiu de catre Ministerul Transporturilor.

) se obliga sa desfasoare activitatile portuare specifice numai cu lucratori portuari inregistrati la
CN APDF SA Giurgiu conform legislatiei in vigoare;

m) se obliga sa respecte prevederile caietului de sarcini.

n) se obliga sa realizeze o investitie egala Cu ..........cccccevvvininnn

VIIl. FORTA MAJORA

Art.8. Forta majora astfel cum este definita prin lege apara de raspundere pe oricare dintre pari in
cazul invocarii sale in termen de 5 zile de la data aparitiei. Dovada cazului de foria majora se va face cu
actul emis de Camera de Comert si Industrie.

IX. CESIUNEA S| SUBINCHIRIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Art.9. Pe toata durata contractului, cesiunea si subinchirierea in tot sau in parte a teritoriului
portuar oferit spre folosinta, nu este permisa fara acordul scris al CN APDF SA Giurgiu.

X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA, INCETAREA $I REZILIEREA CONTRACTULUI

Art.10.1. Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a prevederilor contractuale,
partea in culpa datoreaza celeilalte parti despagubiri, in conditile prevazute de lege si de prezentul
contract.

Art.10.2. Locatarul renunta in mod expres la beneficiul previzibilitatii prejudiciului, aga cum este
acesta reglementat de Codul Civil;

Art.10.3. Partile contractante convin ca prezentul contract isi inceteaza valabilitatea prin ajungere
la termen.

Art.10.4. Locatarul renuntd in mod expres la beneficiul impreviziuni prevazut in Codul Civil;

Art.10.5. Partile contractante convin ca prezentul contract isi poate inceta valabilitatea si inainte
de ajungere la termen, prin acordul scris al Partilor.

Art.10.6. Neindeplinirea de catre Locatar a obligatjilor contractuale, va conduce la rezilierea
de plin drept a prezentului contract cu plata de daune, in temeiul Codului civil, incetarea urmand a
interveni la data comunicarii catre Locatar a notificarii de reziliere, fara a mai fi necesara indeplinirea
vreunei formalitati sau proceduri (punere in intarziere, somatie, etc.), inclusiv actiuni in instantele
judecétoresti, intreprinse de catre Locator.

Art.10.7. Rezilierea de plin drept opereaza in situatia in care Locatarul nu a respectat obligatiile
contractuale prevazute in prezentul contract.

Art.10.8. 1n cazul in care locatorul constata ca nu se desfasoara activitatile care fac obiectul
prezentului contract, contractul se reziliaza de drept .
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Art.10.9. Incetarea sau rezilierea contractului nu va avea nici un efect asupra obligatiilor deja
scadente intre partile contractante.

Art.10.10. Odata cu data incetarii sau rezilierii prezentului contract, in cazul in care locatarul nu
preda se considera ca infrastructura portuara trece inapoi la locator .

Art.10.11. Prescriptia extinctiva. Locatarul este de acord ca CN APDF SA Giurgiu sa isi exercite
dreptul la actiune impotriva locatarului pentru constrangerea acestuia la indeplinirea obligatiilor asumate in
temeiul prezentului contract intr-un termen de prescriptie de 5(cinci) ani, calculat de la scadenta fiecarei
obligatji contractuale asumate de catre locatar.

XLLITIGII
Art.11. Partile contractante se angajeaza sa preintampine nasterea oricarui litigiu si sa solutioneze
eventualele conflicte ce s-ar ivi, pe cale amiabila.
In caz contrar, orice litigiu decurgand din sau in legatura cu acest contract, inclusiv referitor la
validitatea, interpretarea, executarea sau desfiintarea lui, va fi solutionat de catre instantele competente din
Giurgiu.

XILNOTIFICARI

Art.12.1. Orice notificare (inclusiv corespondenta si documente) adresata de o parte celeilalte
parti, este valabil indeplinita daca va fi transmisa pe cale postala, la adresa care este mentionata in
capitolul I. Pértile contractante prezentului contract. In cazul expedierii-notificarii pe cale postala, procedura
notificarii se considera indeplinita la data confirmarii de primire.

Art.12.2. Partile declara ca datele de identificare prevazute in capitolul I. Pértile contractante al
prezentului contract sunt conforme cu realitatea si isi asuma obligatia de a-si comunica reciproc orice
modificare intervenita cu privire la aceste date cat si cu privire la numarul contului bancar si al bancii, sub
sanctiunea de a nu fi opozabile contractantului. Modificarile de date astfel comunicate intra in vigoare a
doua zi de la data primirii notificarii.

XIIL.DISPOZITII FINALE.

Art.13.1. Anexele 1 si 2 fac parte integranta din prezentul contract.

Art.13.2. Tn cazul in care la data incetrii sau rezilierii prezentului contract locatarul nu preda
infrastructura portuara locatorului, aceasta se considera primita de catre locator la aceeasi data.

Art.13.3. Prezentul contract se completeaza in mod corespunzator cu prevederile Codului Civil si
legislatiei romane in vigoare, acolo unde nu se dispune in mod expres in articolele contractului.

Art.13.4. Prezentul contract poate fi modificat si /sau completat cu acordul partilor prin act aditional
ce va face parte integranta din contract.

Art.13.5. Contractul reprezinta vointa partilor si inlatura orice alta intelegere verbala dintre acestea,
anterioara sau ulterioara incheierii lui.

Art.13.6. Prezentul contract intra in vigoare la data predarii/primirii terenului inchiriat prin procesul
verbal de predare/primire semnat de ambele parti, in care se mentioneaza si eventualele utilitati existente
pe teren la data predarii.

Art.13.7. La incetarea contractului de inchiriere, inainte sau la termen, locatarul va elibera
infrastructura de transport naval de toate bunurile mobile aflate in proprietatea sa. Investitiile
realizate de catre locatar raman in patrimoniul Locatorului cu titlu gratuit, daca administratia
portuara isi manifesta acordul.

Art.13.8. Clauzele prezentului contract se pot moadifica in functie de modificarile legislatiei in
vigoare.

Art.13.9. Prezentul contract a fost incheiat in doua exemplare originale, cate unul pentru fiecare
parte contractanta, toate avand valabilitate juridica egala.

LOCATOR, LOCATAR,



